CATRE
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI SUCEAVA
COMPARTIMENTUL DE STRATEGII URBANE S| GESTIONARE

DOCUMENTATII DE URBANISM

IACOBAN CRISTIAN VIOREL, CNP 1790803335045, reprezentant legal al S.C.
ERICADA S.R.L., cu sediu in sat Scheia, com. Scheia, str. Cetatii, nr. 66, judetul
Suceava, titular al proiectului : “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE COLECTIVE, LOCURI DE PARCARE, LOC DE
JOACA PENTRU COPII,SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII VERZI AMENAJATE,
RACORDURI/BRANSAMENTE SI CEDARE IN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA A PARCELEI DE TEREN NOTATE CU NR CAD. 59370 IN SUPRAFATA DE 287
MP;” cu amplasament in Mun. Suceava, Str. Stefan cel Mare, FN, Jud. Suceava, in
conformitate cu adresa nr. 23494 din 16.07.2024, atasam la prezenta urmatoarele

completari:

- Cererea pentru aviz oportunitate refacuta
- Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate revizuta cu
completarile cerute in adresa nr. 23494 din 16.07.2024

Cu stima

IACOBAN CRISTIAN VIOREL




Catre,
PRIMARUL MUNICIPIULUI SUCEAVA

CERERE pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul') TACOBAN  CRISTIAN-VIOREL CNP 1790803335045, cu
domiciliul/sediul® in Judetul Suceava, Loc Suceava, Str. Ion Carp Fluierici, Nr.15A, telefon/fax
0748.618.418 in calitate de/reprezentant al - S.C. ERICADA S.R.L. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal pentru’) CEDARE IN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA A PARCELEI DE TEREN NOTATE CU NR CAD. 59370 IN SUPRAFATA DE
287 MP; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN BAZA UNUI AVIZ DE
OPORTUNITATE, PENTRU CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER, CU
FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICI, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA
RETELELE URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE ACCES LA DRUM PUBLIC, PE
TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP IDENTIC NR. CAD. 59369. generat de imobilul®)
59369 si 59370

- Anexez la prezenta cerere:

Certificatul de urbanism nr. 112 din 09.02.2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI

SUCEAVA (copie)

b)Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi (copie)

¢)Studiul de oportunitate compus din:

¢.1)piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investifiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investifiei/operatiunii propuse in zona;

- prezentarea consecinelor economice si sociale la nivelul unittii teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciddea in sarcina autorititii publice locale.

c.2)piese desenate:

- incadrarea in zoni;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

d)Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Data 23.07.2024




MEMORIU OPORTUNITATE P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucririi: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI
AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER,
CU FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICIl, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA
RETELELE URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE
TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP, IDENTIC CU NR. CAD. 59369.

Amplasament: Mun. Suceava, Str. Stefan cel Mare, FN, Jud. Suceava
Beneficiar/Invesitor: S.C. ERICADA S.R.L. Scheia

Proiectant general: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L.

Proiectant specialitate: S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.

Data elaborarii: iunie 2024

2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ
DE OPORTUNITATE PENTRU CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER, CU
FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICIl, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA
RETELELE URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE
TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP, IDENTIC CU NR. CAD. 59369..” consta in
analizarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice necesare
realizarii unei sistematizari si amenajari urbanistice a unei zone cu caracter de
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, SPATII VERZI, CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, LOCURI DE PARCARE

Zona in studiu se afla amplasata in zona centrala a municipiului cu acces din Str.
Stefan cel Mare, prin aleea existenta. Terenul este proprietate privata a SC ERICADA
SRL Scheia — CF 59369 si are suprafata de 661 mp, respectiv CF 59370 si are suprafata
de 287 mp propusi pentru cedare in domeniul public al Mun Suceava

3. DESCRIEREA TEHNICO-ECONOMICA A LUCRARILOR PROPUSE
Proiectul, privind obiectivul de investitii ,ELABORARE PLAN URBANISTIC

ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CLADIRE CU REGIM DE
INALTIME PARTER, CU FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICII,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI SISTEMATIZARE VERTICALA,
RACORDURI/BRANSAMENTE LA RETELELE URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP, IDENTIC
CU NR. CAD. 59369", are ca scop reglementarea suprafetei de 661 mp din zona de
locuinte in zona de fuctiuni complementare locuirii, pentru realizarea ulterioara a unei
cladiri de birouri si prestari servicii cu regim de inaltime parter si inaltime maxima de
4.50 m.




Zona studiatd in P.U.Z. se situeaza in intravilan Mun. Suceava, pe un teren liber
de sarcini. Terenul are acces dinspre Str. Stefan cel Mare, prin aleea de acces existenta.

Amplasamentul aflat in studiu se afla pe un teren stabil, nu prezinta alunecari,
terenul este aproape plat fara denivelari accentuate. Nu au fost probleme de stabilitate in
aceasta zona.

Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Stefan cel Mare, prin aleea de acces
existenta. Latimea accesului auto propus este de 7.00 metri. Pe parte de est se propune
un trotuar ce se va integra cu aleile pietonale existente

Amplasarea constructiilor _propuse nu va afecta in _mod negativ_mediul
inconjurdtor. Cheltuielile pentru bransamente/utiliati, _eventuale devieri de retele si
investitia propriu-zisa vor fi suportate de catre investitor.

4. ECHIPAREA EDILITARA PROPUSA

Pentru realizarea si exploatarea constructiei vor fi asigurate urmatoarele utilitati:

e Alimentare cu apa — constructia propuse vor fi alimentate cu apa potabila din
reteaua mun. Suceava, existenta in vecinatate.

e Energia electrica - reteaua din zona are capacitate de a prelua consumul
necesar constructiilor proiectate.

e Racord canalizare - constructia propuse vor fi racordate la reteaua de
canalizare mun. Suceava, existenta in vecinatate.

e Alimentare cu energie termica - Centrala proprie pe gaze naturale

e Alimentare cu gaze naturale - Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu
energie termica solutia cu centrala termica murala, alimentarea cu gaze
naturale se va realiza din reteau de gaze naturale existenta in vecinatate.

e Telecomunicatii - constructia poate beneficia de retelele existente in
vecinatatea amplasamentului

e Gospodarie comunala - sortarea, evacuare, depozitarea si tratarea deseurilor
vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora. In
vecinatatea amplasamentului exista o platforma semiingropata de colectare
selectiva a deseurilor.

5. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU

Functiunea propusa fiind cea de functiuni complementare locuirii, se poate
afirma ca nu se genereaza factori importanti de poluare.

Echipamentele utilizate pe amplasament nu contin cantitati relevante de substante
cu potential poluator asupra factorilor de mediu, nefiind generat pericolul aparitiei unor
poluari accidentale in conditii anormale de functionare.

in etapa de construire, materiile prime vor fi depozitate in containere metalice
inchise, iar in perioada de santier vor fi instalate pe amplasament W.C.-uri ecologice si
spatii pentru depozitarea deseurilor menajere; eliminarea deseurilor se va face prin
contractarea unor societati special autorizate.

Aerul atmosferic: Funciionile propuse nu genereaza emisii de poluanti in stare
gazoasa sau de alta natura care sa conduca la modificarea calitatii aerului in zona

amplasamentului.



Apele de suprafata: Activitatile desfasurate pe amplasament nu vor genera ape
uzate emise necontrolat si nu utilizeazd substante periculoase in stare lichida,
neexistand pericolul producerii unor poluari accidentale a apelor de suprafata sau a celor

subterane.

Solul: Pe amplasament nu vor fi utilizate substante periculoase care prin
imprastiere accidental sa genereze pericolul poluarii solului. Deseurile vor fi eliminate
sau reciclate de firme specializate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

6. VECINATATI:
NORD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA SI BLOCURI DE LOCUINTE
VEST - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA, LOCUINTE SI SI BLOCURI DE
LOCUINTE
EST - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA — ALEI AUTO SI PARCARE
SUD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA S| BLOCURI DE LOCUINTE

7. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE:

In parcarea vor fi admise autoturismele proprietarilor, clientilor si autoutilitare
ocazionale, cu capaciate de maxim 3,5 tone. Totodata vor avea acces autospecialele
ISU, in caz de necesitate. Distanta minima intre locurile de parcare si ferestrele
camerelor de locuit existente si propuse va fi de minim 5.00 metri.

Pe amplasament se propun maxim 2 de unitati servicii/birouri cu suprafate de pana
in 200 mp fiecare.

Prin PUZ se propun 4 de locuri de parcare suprateran,respectiv

- MINIM 1 LOC/75 MP PENTRU PRESTARI SERVICII

- MINIM 1 LOC +60%/4-10 SALARIATI PENTRU ADMINISTRATIV-BIROURI

BILANT TERITORIAL - reglementari urbanistice
a.SUPRAFATA TEREN STUDIAT PRIN PUZ:

Proprietate privata

TOTAL SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE: 948.00 mp din care:
- 287 mp PROPUSI PENTRU CEDARE IN DOMENIU PUBLIC
- 661 mp STUDIATI PRIN PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII mp;

b. INDICI URBANISTICI:
BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (AUTORIZATA) 0.00 mp 0.00%
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 0.00 mp 0.00%
SUPRAFATA ZONELOR VERZI AMEANAJATE 0.00 mp 100.00%
SUPRAFATA DESFASURATA (AUTORIZATA) 0.00 mp

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI P.O.T. =40.00 % (conf. PUG)
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI C.U.T.=1.00 (conf. PUG)



BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA

- TOTAL SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE

- SUPRAFATA TEREN AFERENT P.U.Z.
- SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL
- SUPRAFATA ZONELOR VERZI

- SUPRAFATA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

- SUPRAFATA DESFASURATA
- UNITATI BIROURI/PRESTARI SERVICII

948.00 mp
661.00 mp
226.00 mp 34.19%
315.00 mp 47.65%
120.00 mp 18.16%
226.00 mp

- MAX 20 ANGAJATI/1 UNITATE DE PANA IN 400 mp
- LOCURI DE PARCARE: 4 LOCURI DE PARCARE PROPUSE
- MINIM 1 LOC+60%/4-10 SALARIATI PENTRU ADMINISTRATIV - BIROURI
- MINIM 1 LOC /75 MP PENTRU PRESTARI SERVICII

- PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS
- PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS  P.O.T. MAX= 40.00%
- COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS
- COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS C.U.T. MAX = 0.40

- SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL

¢. REGIM DE INALTIME PROPUS:

- REGIMUL DE INALTIME
- INALTIMEA MAXIMA

Hmax

Intocmit,
_Arh. Tulbure-Mihai

P.O.T.=34.19%
CUT. =034

MINIM 25%

PARTER

=450mdelaCTS




